Nd. 854. Frumvarp til laga [480. mal]j

um greidslujofnun fasteignavedlana til einstaklinga.

(Lagt fyrir Alpingi 4 107. 16ggjafarpingi 1984—85.)

1. gr.

Tilgangur laga pessara er a0 jafna greiOslubyrdi af fasteignavedldnum einstaklinga, sem
tekin eru til 6flunar ibadarhdsndis til eigin nota. Skal misgengi, sem orsakast af hakkun
lanskjaravisitolu eda annarri vidmidunarvisitolu ldna umfram hakkun launa og/eda af
hekkudum raunvoxtum, ekki valda pvi ad greidslubyrdi af greindum lanum byngist.

2. gr.

Log pessi taka til fasteignavedldna einstaklinga, sem tekin eru til 6flunar ibddarhis-
nzdis til eigin nota hja byggingarsj6dum rikisins, og sams konar lana hja 60rum sjédum og
stofnunum eftir pvi sem um semst milli lantaka og lanveitanda.

Login geta einnig tekid til almennra lina vegna fasteignavidskipta par sem samid er
sérstaklega um, a0 dkvaeOum um greidslujéfnun vid endurgreidslu eftirstodva kaupverds
skuli beitt.

Log bessi taka eingdngu til verOtryggOra lana, en vidskiptaradherra er heimilt ad setja
reglur um samberileg 14nskjor 6verdtryggora lana.



3. gr.
Vid gerd linssamnings skal dkveda greidslumark fyrir 14nid.
a) Greidslumark af verdtryggdu lani med jéfnum afborgunum er gjaldfallin afborgun og
upphaflega umsamdir vextir 4 hverjum gjalddaga 4 verdlagi vi0 lantdku.
b) Greidslumark af verdtryggdum jafngreidsluldnum er drgreidslan 4 verdlagi vid lantoku
midad vid upphaflega umsamda vexti.

4. gr.

Greidslumark af fullverdtryggdum ldnum, sem tekin hafa verid 4 timabilinu fra 1. mars
1982 til gildistoku laga pessara, er gjaldfallin afborgun og vextir 4 verdlagi vid lantoku.

Greidslumark af fullverdtryggdum lanum, sem tekin voru fyrir 1. mars 1982, er
gjaldfallin afborgun og gildandi vextir 4 verdlagi 1. mars 1982.

Greidendum lana er um radir i pessari grein, sem eiga { umtalsverdum greidsluerfid-
leikum ad mati Husnzdisstofnunar, skal gefinn kostur 4 ad fresta greidslum af pessum
lanum skv. dkvadum 5. gr. pessara laga, enda berist stofnuninni umsékn par ad latandi fyrir
1. september 1985.

S. gr.

A gjalddaga lans er greidslumark framreiknad midad vid breytingu 4 launavisitolu skv.
6. gr. og borid saman vid gjalddagafjarh0 ldnsins, sem er samanlogo fjarhad afborgunar,
verdtryggingarpattar (verdbota) og vaxta samkvemt linssamningi an greidslujofnunar.

Sé framreiknad greidslumark lzgra en gjalddagafjarhzd, gjaldfellur einungis s4 hluti
gjalddagafjarhedar, sem samsvarar greidslumarki. Greidslu 4 6greiddum hluta gjalddaga-
fjarhzdar er frestad og myndar hann skuld 4 sérstokum jofnunarreikningi sem telst hluti af
hofudstdl l4nsins.

Sé greidslumark herra en gjalddagafjarhaed skal heildargreidslan midud vid greidslu-
mark ad pvi marki, sem skuld er 4 jofnunarreikningi, en sé jofnunarreikningur skuldlaus,
skal gjalddagafjarhad rada greidslu.

Ef skuld er 4 jofnunarreikningi eftir ad upprunalegum lanstima er lokid, skal
endurgreida hana 4 sama gjalddaga (gjalddogum) arsins midad vid framreiknad greidslu-
mark 4 sidasta gjalddaga lansins.

Lanskjor, pb. m. t. vextir og verdtrygging vegna skuldar 4 jofnunarreikningi, skulu vera
pau sému og af upprunalegu ldni.

6. gr.

Hagstofa fslands skal reikna at og birta manadarlega launavisitolu til greidslujofnunar.
Launavisitalan skal midud vid upphaf hvers manadar og gilda vid ttreikning greidslumarks
ldna fra og med fyrsta degi nzsta manadar. Visitala pessi skal ad jofnu samsett dr visitlu
atvinnutekna 4 mann og visitolu medalkauptaxta allra launpega. Visitala atvinnutekna skal
byggd 4 dztlunum Pj6dhagsstofnunar um ménadarlegar breytingar atvinnutekna 4 mann.
Launavisitalan skal sett 100 { juni 1979 og reiknud fyrir hvern mdnud fra peim tima.

7. gr.
L6g pessi 00last begar gildi.

Akva3di til bradabirgda.

Greidendum fullverdtryggdra ldna, sem um rdir i 4. gr. pessara laga, skal gefinn
kostur 4 ad fresta greidslu afborgana og vaxta (verdbéta) 4 nasta heila ari hvers lans.
Frestun greidslu af sliku l4ni, ad teknu tilliti til 40ur fenginna skuldbreytinga, skal heimil allt
ad peirri fjarhd, sem 4 jofnunarreikningi stxdi, ef dkvadi pessara laga hefou gilt fra



lantoku, og einungis taka til peirra, sem nu eiga { umtalsverdum greidsluerfidleikum ad mati
Huasnzdisstofnunar og @skja frestunar af peim sokum. Ums6knir skulu hafa borist
stofnuninni fyrir 1. september 1985.

Athugasemdir vio lagafrumvarp petta.

Petta frumvarp 4 sér talsverdan addraganda sem ekki verdur rakinn hér { sméatridum.

Félagsmalarddherra lagdi fram i rikisstjorninni 15. jandar s. 1. tillogu um ad lanskjara-
visitala yroi tekin til endurskodunar med tilliti til vaxandi greidsluerfidleika félks vegna
hisnadisldna.

[ framhaldi pessa f6l félagsmalaradherra nefnd sem hefur pad verkefni ad kanna
fasteignamarkadinn og fasteignavidskipti og gera tillogur til urbéta, ad gera tilldgur um
leidir til ad jafna greidslubyrdi af fasteignavedldanum einstaklinga.

Nefndin skiladi afangaskyrslu um slika greidslujéfnunarleid til radherra 22. febraar
s. 1., sem kynnt var i fj6lmidlum.

I nefndinni eiga szti Stefan Ingdlfsson verkfredingur, formadur, Fridrik Stefansson
vidskiptafredingur, Gunnar Helgi Halfdanarson hagfredingur og J6n Sveinsson logfrao-
ingur.

A grundvelli pessara hugmynda nefndarinnar f61 félagsmalaradherra P6rdi Olafssyni
l6gfredingi, forstddumanni bankaeftirlitsins og Yngva Erni Kristinssyni hagfradingi ad
semja frumvarp til laga um greidslujéfnun fasteignavedldna til einstaklinga.

Frumvarp betta var sidan lagt fyrir rikisstjérnina 7. mars s. L.

I sambandi vid vidrzdur rikisstjornarinnar vid Alpydusamband fslands m. a. um
hisnadismal, var skipadur sérstakur samstarfshopur stjérnvalda og Alpydusambands
Islands, sem unnid hefur ad framkomnum hugmyndum til lausnar & fjirhagsvanda
hisbyggjenda og kaupenda m. a. greidslujéfnunarleid skv. frumvarpi félagsmélarddherra
fra 7. mars s. 1. Med bréfi, dags. 23.4.85 fskj. I, skiladi samstarfshépurinn tillégum sinum
um tilhdgun greidslujéfnunar hisnadislana i frumvarpsformi, sem samkomulag nddist um {
Ollum meginatridum, b. e. frumvarp til laga um greidslujofnun fasteignavedlana til
einstaklinga.

Med pessu frumvarpi er bodud ny stefna i verdtryggingu hdsnzdislana. Frumvarpid
byggir 4 svonefndri greidslujofnun fasteignavedlana, sem felst 1 pvi ad endurgreidslur
hisnzdislana eru tengdar launabreytingum. Tilgangur frumvarpsins er pannig ad fyrir-
byggja ad greidslubyrdi vegna husnzdislina pyngist, ef misgengi skapast milli hakkunar
lanskjaravisitdlu (eda annarrar vidmiunarvisitdlu) og hakkunar launa og/eda vegna
hzkkunar raunvaxta.

Ef laun hzkka minna en lanskjaravisitalan er hluta endurgreidslu lansins frestad par til
laun hakka 4 ny umfram lanskjaravisitdluna. Petta gerist samkvamt frumvarpinu med peim
hetti, ad mismunur launavisitélu og lanskjaravisitlu er ferdur 4 sérstakan jofnunar-
reikning. Skuld 4 jéfnunarreikningi telst hluti af h6fudst6l ldnsins og um hana gilda pvi sému
kjor og um rzdir { lanssamningi. Pessi skuld er sidan endurgreidd hlutfallslega begar
launavisitalan hakkar umfram l4nskjaravisitélu, eda eftir upphafiegan lanstima, ef skuld er
ba 4 jofnunarreikningi.

Med bessum hatti er tryggt ad greidslubyrdi husbyggjenda og kaupenda vegna ldna hja
byggingarsjodum rikisins pyngist ekki, p6 ad kaupmattur launa ryrni vegna sveiflna i
efnahagsstarfseminni.

Frumvarpid nzr einungis beint til 14na byggingarsjéda rikisins, en gert er rad fyrir ad
sama tilhogun geti gilt um hdsndislan annarra sjé0a og stofnana eftir pvi sem um semst
milli ldntaka og ldnveitanda. Pad er pvi hins vegar dkvordun vidkomandi lifeyrissj6da, banka
og annarra sj6da og stofnana hvort greidslujéfnun i samremi vid petta frumvarp verdur
tekin upp par, en 16gd er dhersla 4 ad slikt samkomulag verdi um lan til hisnzdisméla.



Meginatridi frumvarpsins snia ad tilhogun verdtryggingar hisnzdislana i framtidinni.
Gerd er tilraun til ad mdéta sanngjarnara og pzgilegra lanakerfi fyrir hisbyggjandann og
kaupandann. En einnig eru i frumvarpinu 4dkvedi sem lita ad vanda beirra, sem byggt hafa
eda keypt i efnahagskreppu sidustu dra. Frumvarpid er pvi lidur i radstéfunum rikisstjérnar-
innar til ad adstoda pa sem lent hafa { alvariegum greidsluerfidleikum vid ad afla sér
hisnadis 4 undanférnum arum.

Petta er gert med peim hztti ad gefa greidendum fullverdtryggora ldna hja byggingar-
sj6dunum, sem eiga i umtalsveroum greidsluerfidleikum a0 mati Hisne0isstofnunar, kost &
pvi ad fresta greidslum af pessum lanum allt ad pvi marki sem frumvarpid segir til um, ef
dkvaedin um greidslujofnun hefou gilt frd lantoku. Peim greidendum lidna sem nu eiga i
mestum erfidleikum stendur pvi til boda, ad greidslujétnunin gildi um lan peirra aftur i
timann og hluti nestu greidslu af pessum ldnum frestist { samremi vid dkvaedi frumvarpsins.
Peir sem Oska eftir ad greidslujofnunin néi til pegar tekinna ldna geta sétt um pad til
Husnzdisstofnunarinnar. Umséknum er sett tiltdlulega prong timamoérk, 1. sept. n. k., til
a0 sem fyrst liggi 1j6st fyrir med hvada hetti verOur unnt ad ganga fra einstokum atridum
malsins.

A fylgiskjali 11, ITI og IV, sem fylgja hér med, er gerd tilraun til ad meta ahrif
frumvarpsins 4 endurgreidslu lana til byggingasjédanna. Akaflega erfitt er ad meta pessi
ahrif bz0i vegna pess ad 6ljost er hvad margir munu sekja um ad greidslujofnunin gildi um
pbeirra lan og einnig er fjoldi peirra sem 4 i umtalsverdum greidsluerfidleikum Spekktur.
Talnaefnid a fylgiskj6lunum tti b6 ad gefa visbendingu um hvad getur verid a0 reda i pessu
efni.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.
{ pessari grein er tilgangur greidslujofnunar fasteignalana skyrdur. Tilgangurinn er sa
a0 koma i veg fyrir ad kaupmattarryrnun vegna almenns samdréttar i efnahagslifinu og/eda
hakkunar raunvaxta valdi pvi ad greiOslubyrdi af hdsnedislinum pyngist.

Um 2. gr.

Med pessari grein er skilgreint til hvada lana greidslujofnunin ner. Er par fyrst og
fremst um ad reda fasteignavedlan einstaklinga, sem tekin eru til 6flunar ibadarhisnadis til
eigin nota hj4 byggingarsjodum rikisins. En einnig er gert rad fyrir ad adrir sj6dir og
stofnanir, s. s. lifeyrissjédur, bankar og sparisjédir geti tekid petta fyrirkomulag upp. Ad
auki getur greidslujéfnunin n4d til almennra l14na vegna fasteignavioskipta samkv. frum-
varpinu.

Frumvarpid tekur eingdngu til verdtryggdra ldna, en vioskiptaradherra er heimilt ad
setja reglur um samberileg lanskjor Gverdtryggdra ldna.

Um 3. gr.

Greidslujéfnun fasteignavedlana skv. frv. fer fram med peim hetti, ad sett er dkvedid
greidslumark, er redur hamarki hverrar greioslu af laninu, pegar pad hefur verid
framreiknad skv. 5. gr. Greidslumarkid dkvardast af upphaflegum ldnssamningi og midast
vid par lanagreidslur, sem falla skulu til 4 hverjum gjalddaga, ad ébreyttum upprunalega
umsdmdum voxtum. Breyting vaxta sidar, skv. dkvordun lanssamnings um breytanlega
vexti, haggar pannig ekki greidslumarkinu og getur pvi valdio greidslujéfnun.

Akvzdi 3. og 4. gr. pess efnis, ad pannig dkvardad greidslumark gildi 4 verdlagi vid
lantoku eda 1. mars 1982 visar i senn til vidmidunarvisitélu lansins og launavisitolu skv. 6. gr.
Grunnverdlag petta ma skodast sem 100 { tilviki beggja visitalnanna, en fra peim grunni
reiknast hlutfallsleg breyting hvorrar peirra um sig til Akvordunar a4 misgengi, sem gati ordid
milli peirra, sbr. 1. gr.



Um 4. gr.

Lanpegar 4dur tekinna l4na med verdtryggingu standa pegar frammi fyrir peim vanda,
ad misgengi hefur ordid peim i 6hag milli l4nskjaravisitélu eda visitolu byggingarkostnadar
annars vegar og almennrar launabréunar hins vegar. Naudsynlegt pykir ad opna moguleika
4, ad greidslujofnun taki til pessara lana. Med tilliti til hinna miklu fjarh&da, sem hér er um
ad reda og takmarkadrar getu byggingarsj6da til bess ad gefa greidslur eftir, pykir p6 rétt ad
setja bad skilyrdi fyrir greidslujofnun bessara ldna, ad um verulega greiosluerfidleika sé ad
r&da ad mati Hisnadisstofnunar. Gert er rad fyrir, a0 slikt sampykki 4 greidslujofnun muni
sidan gilda allan lanstimann. { tilviki hlidstzdra l4na utan byggingarsj6da rikisins yrdi i pessu
tilliti um samningsatridi ad reda.

Astzda pykir til pess ad setja pvi takmork, hve langt aftur i timann megi dkvarda
grunnverdlag greidslumarks. Pykir eftir atvikum rétt ad setja pad mark vid 1. mars 1982,
enda hefur misgengi hlutadeigandi visitalna einkum gerst frad peim tima.

Um 5. gr.

Grein pessi kvedur 4 um, hvernig greidslumark skuli reiknad fram til samanburdar vid
gjalddagafjarh®d lans, b. e. gjaldfallna samt6lu afborgana, verdbéta og vaxta skv.
ldnssamningi, svo og hvernig med mismun bessara stzrda skuli farid. Greidslumark hvers
gjalddaga, og p4 med upphaflega umsémdum véxtum, er framreiknad med launavisitélu
skv. 6. gr. til gjalddaga og fundinn munur pess og gjalddagafjarhedar. Munur beirrar
fjarhedar umfram greioslumark ferist sem skuld 4 jofnunarreikningi. Skal su skuld greidast
annars vegar af mun greidslumarks umfram gjalddagafjarhad 4 sidari gjalddogum, en par
sem bvi sleppir med lengingu ldnsins til greidslu 4 sému gjaldd6gum, med Sbreyttum
lanskjorum og med arlegum greidslum, er rddast af framreiknudu sidasta greidslumarki
frumlénsins. I tilviki breytanlegra vaxta merkja 6breytt lanskjor, ad vextir séu afram
breytanlegir eftir somu reglu og gilti um frumlanio.

Um 6. gr.

Hér er kvedio 4 um hvernig mala skuli launavisitolu til greidslujofnunar.

Med pvi ad nota ad j6fnu visitolur medalkauptaxta allra launpega og atvinnutekna 4
mann, er ad nokkru tekio tillit til breytinga launa umfram samningsbundnar breytingar.

Med atvinnutekjum er att vid hvers konar tekjur atvinnu, hvort sem greitt er {
peningum eda hlunnindum. Heimildir um atvinnutekjur eru skattframtol og athuganir
Kjararannséknarnefndar. Atvinnutekjur eru pannig grundvalladar 4 arlegum malingum og
er Pjédhagsstofnun falid ad dxtla manadartSlur. Visitala medalkauptaxta allra launpega
styOst einkum vid athuganir Kjararannséknarnefndar og upplysingar fra launadeild fjar-
madlardduneytisins. Visitala medalkauptaxta hefur verio birt reglulega af Pj6dhagsstofnun og
Kjararannséknarnefnd.

Um 7. gr.
Parfnast ekki skyringa.

Um akvaedi til bradabirgda.

Hér er kvedid 4 um afturvirkni greidslujofnunarinnar. Frestun greidslu er heimilud allt
a0 peirri fjarhzd, sem stedi 4 jofnunarreikningi, ef dkvadi pessara laga hefdu gilt fra
lantéku. Rétt pykir p6, ad taka tillit til 4dur fenginna skuldbreytinga og vid pa sem eiga {
umtalsverdum greidsluerfidleikum ad mati Hisnadisstofnunarinnar og @skja frestunar af
peim sékum.



Fylgiskjal I.

Samstarfshopur stjérnvalda og
ASI um hisnadismal.

Reykjavik, 23. april 1985

Forsatisradherra Steingrimur Hermannsson
Reykjavik.

Hér med fylgir tillaga um tilhogun greidslujofnunar hisnzdisldna, sem samstarfshépur
stjérnvalda og ASI um hidsnzdismal hefur i 6llum meginatridum ordid sammala um.
Tillagan er i formi frumvarps til laga. Gengid hefur verid fra einstokum greinum
frumvarpsins, en athugasemdir og skyringar vid par eru i vinnslu. Almenn greinargerd mun
byggjast 4 4kvordun stjérnvalda um malsmedferd og pvi fylgir hin ekki hér med.

Um 6nnur mal hefur samstarfshépurinn fjallad ad undanférnu, en nidurstodur liggja
ekki fyrir. Ahersla var 16gd 4 ad flyta tillogugerd um greidslujéfnun til pess ad timi ynnist til
ad fjalla um pad mal 4 Alpingi og afgreida i vor, ef dkvorOun par um verdur tekin.

Eftirtaldir menn skipa nefndan samstarfshép:

Af hélfu stjérnvalda: P6rdur Fridjénsson, Bjarni Bragi Jonsson, Hallgrimur Snorrason,
J6hann Einvardsson og Sigurdur Snzvarr. Af halfu ASI: Bjorn Bjornsson, Grétar
Porsteinsson og ad hluta Bjoérn Pérhallsson.

F. h. samstarfshopsins
P6rdur Fridjénsson

Fylgiskjal II.

Pj63hagsstofnun 26. april 1985

Dzmi um greidslujéfnun.

Eftirst6dvar A Skuld 4

eftir Greidslu- jofnunar- jofnunar-

greioslu Greiosla mark reikning reikningi

Lantaka 1. mars 1982 157 000 0 0 0 0
1. gjalddagi (1/3/83) . 261 091 5875 0 0 0
2. gjalddagi (1/3/84) . 402 556 21 891 16 509 5382 5382
3. gjalddagi (1/3/85) . 491 429 27 604 20 003 7 600 16 217
4. gjalddagi (1/3/86) . 546 114 37 745 22 003 15 742 34 392

Aths.:

Nybyggingarlan skv. stadli 2, 2—4 { heimili. Annuitetslan med 2,25% voxtum, til 26 ara b. a. eitt ar
afborgunarlaust. Greioslumark (4rgreiosla) kr. 8 279,54. Mi0ad vid 10% hakkun visit6lu til greidslujéfnunar og
15% hzkkun lanskjaravisitolu.



Fylgiskjal III.

P6rour Fridjénsson

3. mai 1985
Brddabirgddztlun um hugsanleg dhrif frumvarps
um greidslujéfnun 4 endurgreidslur lana
Husnadisstofnunar arid 1985'). )
Arid 1985
Millj. kr.
Endurgreidsla til byggingarsj60anna, samtals ................... 670
Til fradréttar:
Veittlan fyrir 1. juli 1979 ... ... ... ... oL 205
Veitt lan til annarraeneinstakl. ...... ... ... ... ... ... 55
Hamarksuppsdfnun (midad vid demi PHS, tylgiskjal II,
gildi ad medaltali fyrir 61l ldnin) .. ............ ... ... ... 164
246
I. Ef25% teljast vera i umtalsverdum greidsluerfioleikum . ...... 61,5
II. Ef50% teljast vera i umtalsverdum greidsluerfidleikum ....... 123,0

1) Hér er um afar lauslega dztlun ad r2da sem gerd er { samrédi vid Hilmar Périsson hja Hﬁsnzebisstqfnun riki.sins.
Naudsynlegt er ad fela stofnuninni ad fara yfir petta talnaefni og 4ztla ndnar um hvada tolur geti hér verid ad
reda.

Fylgiskjal IV.

SEPLABANKI ISLANDS
Hagfredideild 6. mai 1985

Lausleg azetlun um dhrif greidslujéfnunar a Byggingarsjéd rikisins.
— Verdlag arsins 1985, —

Ahrif greidstujofnunar
Hiutfall af

a0 hdmarki m. v. 50% endurgr. 1985
f m.kr. (1) (2) m. v. (1) m. v. (2)
Misgengi v/1979—1985") . ........ ... ... ...l 155.,6 77,8 26,0% 13,0%
A 4ri fr4 1986 m. v. 6breyttan kaupmatt?) ........... 63,2 31,6 10,5% 5,3%

1) Uppsafnad misgengi launavisitélu (medaltal kauptaxta og atvinnutekna) og lanskjaravisitolu fra 1979 a verdlagi
1’985. Hér sjast mismunandi ahrif af greidslujéfnun skv. dkveadi til bradabirgda, midad vid forsendur.

2) Arleg frestun greidslu i framtidinni, midad vid ad kaupmadttur skv. launavisit6lu breytist ekki hédan { fra. Ef
kaupmattur batnar lzkkar bessi tala.



